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de Brachstedt hat in seiner Sitzung
am 15.01.92 die Aufstellung ein2s Vorhaben- und ErschlieBungsplanes

i jet "An der Windminle" beschlossen. ‘
o e ot derat der Gemeinde

In seiner Sitzung am 19.06.96 baschloB der Gemein
Brachstedt die Umwidmung des v.+E.-Planes zu einemg pEEEagsD 1an
fir selbiges Baugebiet. Y -

Dar Gzmeinderal der Gemein

Brachstedt, den 29.04. 144+

planung sustindige Stelle

Die fir die Raumordnung und Landes aLel
§ 4 Abs.l Bau.él__/..&:ﬂgg‘%% L worden.
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§ 246 a Abs.1 Satz 1 BauGB i.v.m. /
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% ) 0,
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FE7ung am

hat in seiner= i
seine Begriindung

er Gemeinde Brachstedt ‘
1/96 zugastimmt,

Der Gemeinderat d
urf des B.-Planes Nr.

10.07.96 dem Entw B, ~Planes r. 2 1 .
gepilligt und seine verkurzie &ffentliche Aus e.:}:‘ -.e“‘”%?’?t;n
: 5 .
Brachstedt, den 24 .0%. 1394 ¥ 4 3895 £F
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“Begrindung wurden in
.3 BauGB MaBnahmen-

nes Nr. 1796 und dia

es Bebauungspla
96 gemdB § 2 ADS

22.07.96 bis 05.08.
usgelegt.
legung wurde am ...t

Der Entwurf d

der Zeit vom
gesetz verkirzt a

Die verkirzte Aus

den 2@044@3?— i

Brachstedt,
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Die von der Pl
~ Schreiben vom
giltigen Entwir
worden.
Mit Beschlu /om 10
der Umwidmurg des V.+
Kenntnis gese ¥ U
Die von der Anderung betroffen Triger offent
giner erneu

Brachstedt, den 29. ol 14%%F

Die verwendet
stidtebaulich bedeutsamen baulichen Anl

nach.
Sie ist hinsichtlich der planungsrelevanten Bestandteile geometrisch einw.

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte:
des Katasteramtes: Halle

Gemeinde: Brachstedt
Gemarkung: Brachstedt

Flur: 5
Mafistab:  1:2000

am: 17.10.1994
Aktenzeichen: 200-2/94
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nge sind mit
des damals

anung berunrten Trager offentlicher Bela
fgefordert

28.04.93 zur Abgabe einer Stellungnahme
fs des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes au
Triger 5ffentlicher Belange von

£.-Planes zu dem Bebauungsplan Nr. 1/96 in
Ausiegung benachrichtigt worden.
licher Bgﬁ"aig‘gg.i.ggn@ zu

hme aufgefordert werden.f_, 5":&6 9
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Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die
agen sowie StraBen,Wege und Platze vollstandig

andfrei.

.07.96 sind die

etzt und von dessen

A

ten Stellungna

e Planunterlage enthilt den

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ort -u}-. eina S
OLAF p
e &

ualle, den L€. 6.9

Der Gemeinderat der Gemeinde Brachstedt hat den Bebaungs Dtan-h:
der vorgebrachten Anregungen und Bedenken der Blirger SO\W?HUQ nahmen
der Trager offentlicher Belange am 26.02.9%......... geprife’ Mg >

Das Ergebnis wurde mitgeteilt und in der Sitzung am ... 5% 4t

beschlossen und in seiner Begriindung gebilligt. { g f /7 <
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Brachscedt, den
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Die Genepmicung des Bebaungsplanesir. 1/96 qurde gemdB § 6 BauGB vomeA07: 37
§+ 97 durch Aushang ortsiiblich bekzant gemacht.
1zn Nr. 1/96 wirksam.

bisQ%: 09" ) _
gekantmachund wird der Bebauungsp

Mit der

Brachstedt, den q. 0F 1937

Stand der Planunterlagen: 02/96
Vervielfaltigungserlaubnis erteilt
durch das Katasteramt: Halle

Bestandteil des Bebauungs

Auferund des § 10 des Baugesetzbuches in der Fassung vom 08.Dezem
23.11.1994 (BGBL. i S 3486) sowie nach § 9 Abs. + _

BauGB i.V. m. § 87 Abs. 4 und | der Bauordnung LSA vom 23.06.1994 (G\}%L"S 723) BWEI\ = S P
ool roterr’ Farbtdnen raunen Farbtopert erlaubt.
ul}c;,JDachcindg;ckun

auungsplanes Nr. .70/
... bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)

igestalterischen Festsetzungen als Satzung.

2253), zuletzt geéndert durch Gesetz vom

beschlieBt der Gemeinderat den Bebauungsplan des Beb
dmahle. 1 .

Gebiet .40, der 2UN5
und dem Text (Teil B). mit bat

I Planungsrechtliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung §‘ 9 (1) BauG

Im Geltungsbereic
BauNVO nicht zuldssig. § 1 (6) 1 BauNVO

2. MaB derba

3. Traufhdhe § 16 Abs.3 BauNVO

Die Trauthdhen der Baufelder sind:
Baufeld @ - Einzel- und Doppelhausbebauung -

Baufeld - Passivenergiehﬁuser' ' J

Die Traufhdhe wird geme
Schnittpunkt der AuBenwand mit der Dachhaut.

4. Bauweise fiir die Hauptgebiude §9 (1) 2 BauG

offen _ :
Einzel- und Doppelhduser zuldssig § 22 (2) BauNVO

Untergeordnete Bauteile, wie Erker,
Baugrenze auf max. 40 %

5. Nebenanlagen §23 (5)und § 14 (1) 5.3 BauNVO

Garagen (torseitig) und Carpo

Verkehrsflichen mit einem Abs
Es sind 1 Stellplatz je Wohneinheit nachzuweisen.

Die Anzahl der Garagen ist anrechenbar.

6. Griinordnerische MaBnahmen

a) Dieim Bebauungspl
Spielplatzes in der angegebenen

planes ist neben der Planzeichnung der folgende Textteil

h dieses Bebauungsplanes sind die Ausnahmen gem. § 4 (3) 1-5

ulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB ( siehe Nutzungsschablone )

ssen von der Oberkante Strafe, an der AuBenwand bis zum

Balkone, Vordicher und dergleichen, diirfen die
der Gebiudeldnge bis max.

rts sind auferhalb der Baugrenze bis zu den 6ffentlichen
tand von mindestens 3,00 m erlaubt.

an dargestellten Baume und Straucher sind im Bereich des

[I Bauordnungsrechtliche Festsetzungen S 0/ DAULS aman

s den geneigten Dichern sind nur normalformatige Bet
Tondachziegel in roten, braunen und anthrazit Farbtone
' £

SodeRACsS

ber 1986 (BGBLI S ' 1. Dacheindeckung

nheitliche Dachnei%m):\g
¥ )

Doppelhguser sollen in sich eine ei
i !-'Pf'":' 107771110
i .«’"', E,.if' .jff/ .- f ﬁ' ;; ;;' /

aufweisen.

agen und

en bei untergeordneten Bauteilen, Nebenanl

Flach- Pult- und Tonnendécher werd
oder begriinter Ausfiihrung (Kleinstauden, Graser

Passivenergiehdusern auch in Metall-
0.4.) zugelassen.

2. Abfallbehiltnisse

rundstiick so anzuordnen, daR sie von der

Miilltonnen, Container sind auf dem G
d. Dies kann auch durch Sichtschutz, z.B.

ErschlieBungsstrae aus nicht sichtbar sin
Bepflanzung erreicht werden. '

3. Einfriedungen
zu einer max. Héhe von 1,00 m zulsssig. Sie diirfen

d ausgebildet werden. _
nfriedungen konnen als Hecken oder Zdune aus

auf max. 1,00 m Hohe tiber

Vorgarteneinfriedigungen sind bis
jedoch nicht als geschlossene Wan
Die seitlichen und riickwirtigen Ei
natiirlichem Material hergestellt werden und sind

max. Traufhohe 4,80 urspriingliche Gelandehshe beschrénkt.
ot [;;Zt;lpc;ﬁféh’ o 2’; i Grundstiickseinfriedung zur freien Landwirtschaft konnen zum aktiven Windschutz mit
. naturnahen, skologischen Hecken ohne Artenbegrenzung bis 2,50 m Hohe erstellt
max. Traufhdhe 8,50 m bei Pult- werden.
Tonnen-und Flachdach
4. Dicher

Aligemein sind Sattel-, Walm- und Kriippelwalmdécher mit einer Dachneigung von 28° -
48° zuldssig.

Passivenergiehduser kdnnen mit Pult-, Tonnen-
ausgefithrt werden.

Gauben sind mdglich un
Gesamtbreite mehrerer Gauben darf 40 %

Gauben miissen mindestens einen Abstand von 1,5

oder Flachdach, mit Attika bis 28"

d erwiinscht, sie diirfen jedoch nicht breiter als 2,50 m sein. Die
der jeweiligen Trauflange nicht iberschreiten.

0 m von der Giebelwand haben.

1,50 m iiberschreiten. 5. Fassaden

Bei Passivenergiehausern ist eine Verwendung von Platten-, Holz-, Metall- und
Glasverkleidungen, transluzente Dimmung, Sonnenkollektoren und
Sonnenschutzvorrichtungen als Fassadenelemente zulissig. Fiir die allgemeine
Fassadengestaltung ist die Verwendung von keramischen Fliesen, sonstige
Plattenverkleidungen, Materialnachbildungen sowie glinzende Materialien und

Beschichtungen nicht zuléssig.

6. Verkehrsfliche

Gehwege und Fahrbahnbereiche sind mit Verbuﬁdsteiﬁpﬂaster zu gestalten.

Parkplitze und Garagenzufahrten sind in wasserdurchldssigem Material z.B.
Oko-wasserdurchlissige Steine oder Rasengittersteinen zu

Vom Standort der im Plan festge
irfnisse nicht mehr als max. 3,00 m abgewichen

Lage und die individuellen Bed
werden.

b) Fiir die im Plan gekennzeichnet
hochstimmige Gehdlze sowie €

¢) Die im Plan darg
heimisch geword

auf 100m kommen 100 Geholze,davon 30 Baume und 70
nabstand 1m um 0,5m versetzt anordnen

Planzen-und Reihe

d) Gestaltung der

“Nicht iiberbaute Grundstiicksflichen sind g

bzw. der Ubergang zur Landschaft erfolgt durc

den Privatgrundstiicken.

40 % der nicht iiberbauten Flache sind mit Geho

Ein Laubbaum entspricht 25 m*
Ein Strauch entspricht 1,5 m?.

Pflanzliste:
Biume

Berg-Ahorn (Acer pseudoplatanus)
Hain-Buche (Carpinus betulus) '
Trauben-Eiche (Quercus petraca)
Stiel-Eiche (Quercus robur)
Winter-Linde (Tilia cordata)
Baum-Hasel (Corylus colurna)
Mehlbeere (Sorubs aria)
wild-Apfel (Malus pumnila)

oI ANZEICHENERKLARUNG

gemdB Planz V 90

WA -
0.4 - Grundflichenzahl
0.8 - GeschoBtlachenzahl
1f - Zahl der Vollgeschosse
éb_; - nur Einzel-und Doppelhéuser zuldssig
) - Offene Bauweise
ﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁ - Baugrenzen
'§ °_° °e °§ Umgrenzung von Flichen zum Anpflanzen von Baumen,
8000000 B Strauchern und sonstige Bepflanzungen
@ - Spielplatz
@ - Einzelbdume
C::j - Striucher
Offentliche Stellpldtze

- Verkehrsflache b

i Hahenlinien
Fw - FuBweg

Fiillschema der Nutzungsschablone

en Biume sind nur heimisch gewordene mittel- bis
:nheimische Obstbaumarten zuldssig.

estellte Fliche zum Anpflanzen von Bium
enen Geholzen ortsbildgerecht zu bepflanzen.

esonderer Zweckbestimmung = Mischverkehrsfldche

Verkehrsberuhigter Bereich

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

vorhandene Grundstiicksgrenze

geplante Grundstiicksgrenze

Anzahl und am festgesetzten Standort zu pflanzen. Verbundsteinpflaster als
setzten Baume darf zur Anpassung an die o6rtliche gestalten.
Hinweise

- Archiologische Funde (das sind auffillige Bodenverfirbungen, Gefischerben
Gré'}ber, Knochen, Gerite aus Stein und Metall, Miinzen, bearbeitete Holzer, :
Steinsetzungen aller Art u.a.) sind sofort dem Arch#ologischem Landesamt Sachsen-
Aphalt zu melden. Fundstellen sind inzwischen vor weiteren Zerstrungen zu sichern.
Dieser Wortlaut ist den mit den Erdarbeiten beauftragten Firmen und den Bauhermn

bekanntzugeben und muB an den Baustellen ausliegen.

en und Striuchern sind mit

Strducher
- De}' Oberboden ist der Versiegelung sicherzustellen, zwischenzulagern und spéter
weitestgehend bei der Gestaltung des Gelandes zu verwenden. '

nicht iiberbauten Grundstiicksfliche _
srtnerisch zu gestalten. Die Eingriinung

h Anlage von Gehdlzpflanzungen auf

lzen zubepflanzen.

Striucher und Kleinbidume

Gemeine Berberitze (Berberis vulgaris)
Kornel-Kirsche (Cornus mas)

Roter Hartriegel (Cornus sanguinea)

HaselnuB (Corylus avellana)

Sanddormn (Hippophae rhamnoides)

Felsen-Bime (Amelanchier)

Hunds-Rose (Rosa canina)
WolligerSchneeball (Vibumumlantana) Der Bebauungsplan ist mit Verfigung
_ vom A1.06.499F Az.: 25-21-102 1 /050U
unter Auflagen/mit Mafgaben gemah
§ 246 a Abs. 1 Satz 1 Nr. 4 BauGB

in Verbindung mit § 11 BauGB ge-
nehmigt.

Halle, den//"(:?6 /%?‘?'

Regierungspréasidium Halle
Iim Auftrage

Allgemeines Wohngebiet § + RauNVO

Kopie

Urschri~t

BEBAUUNGSPLAN Nr 1/96

mit baugestalterischen Festsetzungen Szmi%] D)
A Verelrt fa/ G/Z;Zc - .ﬁfzg/g/»x@\?y [ \ )

Wohngebiet i,

An der Windmuhle 1/

Gemeinde Brachstedt
Datum: 20.06.1996

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

Lageplan und Texttell

MaBstab = 1 : 9500

BRINKMANN

" Planungsgesellschaft mbH =

Gebietsart Zahl der Vollgeschosse
Grundflichenzahl GeschoB flichenzahl
Bauweise Dachneigung

-Architekten und Dip!om-—-lngenieure

Black & Dacker Strasse 1—3, 65510 ldstein
Telefor: (5126—4091, Telefax: 06812651215



